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[1] Lendvajakabfa Kozség Onkormanyzata Képviselé-testillete meghatdrozza a helyi
telepiilésrendezési és épitési kovetelményeket, a telepiilésképi kovetelményeket és azok
érvényesitésének eszkozeit, ennek keretében az épitményekben 1étesithetd rendeltetések korét
is megallapitja.

[2] A rendelet célja, hogy meghatarozza Lendvajakabfa kozség kozigazgatasi teriiletének és
telkeinek felhasznalasara és az €pités helyi rendjére vonatkozo szabalyokat.

[3] Lendvajakabfa K6zség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a magyar épitészetrél sz616
2023. ¢évi C. torvény 225.§ (8) bekezdésben kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag
Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatair6l sz616
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatdrozott feladatkorében
eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo616 419/2021. (VIL. 15.) Kormanyrendelet 11.
mellékletében felsorolt véleményezOk €s partnerek véleményének kikérésével a kdvetkezdket
rendeli el:

o I.  FEJEZET ]
EPITESL, TELEKALAKITASI KOVETELMENYEK

1. Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozo altalanos eldirasok

1. §

A rendelet hatdlya ald tartozd teriileten teriiletet hasznalni, telekalakitdsi és ¢épitési
tevékenységet folytatni — a vonatkozo kiilon jogszabalyok mellett — e rendelet eldirasainak
megfelelden és e rendelet 1. mellékletét képezd Szabalyozési tervben abrazoltak szerint lehet.

2. §

Ertelmezé rendelkezés: Technolégiai jellegii épitmények: gazdasagi tevékenységhez sziikséges
magas tarold, silo, tartaly, mozgato berendezés és épitmény.

3. §

(1) Az épitett kornyezet alakitdsara vonatkozd épitési szabalyokat - a jelen fejezetben
megallapitott eltérések figyelembevételével - az egyes épitési Ovezetek vagy Ovezetek
el6irasai allapitjak meg.

(2) Meglévo épiilet épitési hatarvonalon kiviilre eso része felujithato, korszertisithetd.

(3) Amennyiben a telek meglévé beépitettsége meghaladja a rd vonatkozd Ovezetben
megallapitott legnagyobb beépitettséget, az ¢épiilet(ek) megtarthato(k), a meglévd
épiilet(ek)en épitési tevekenység végezhetd, de a beépitettség tovabb nem ndvelhetd.

(4) Az egyes épitési Ovezetekben vagy ovezetekben megallapitott eld-, oldal- és hatsokert
méretnél kisebb kialakult el6-, oldal- vagy hatsokert méret fenntarthatod, de tovabb nem
csOkkentheto.

(5) Saroktelek esetén a beépithetdség az dvezeti eldirds legfeljebb 1,5-szerese lehet, de - a (3)
bekezdés kivételével - ezzel egyiitt sem haladhatja meg az adott épitési dvezetre vagy
ovezetre a telepiilésrendezési ¢és ¢épitési kovetelmények alapszabélyzatarol szo6lo
korméanyrendeletben (tovabbiakban: TEKA) megengedett legnagyobb beépitettségi
mértéket.



(6) Oldalhataron allé beépitési modnal 1) épiilet az épitési helyen beliil szabadon, de az
oldalhatartol legalabb 30 cm tavolsagra helyezhetd el. Meglévd épiilet a kialakult
homlokzati sikban bdvithetd.

a) Az oldalhatar az északi vagy a keleti (és az ezekhez lekozelebb allo tajolas is)
telekhatar. Kialakult allapotban ettdl eltérd és tombon beliil valtakozo6 is lehet, ami
fenntarthato a telepitési tdvolsagra vonatkozo szabalyok betartasa mellett.

b) A kialakult allapotot a meglévo foépiilet elhelyezkedése hatarozza meg. Ennek
hianyaban az az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett meglévo melléképiilet.

(7) Onallé terepszint alatti épitmény minden épitési vezetben és Svezetben csak sajat telken
beliil helyezheto el ugy, hogy
a)  oldalhataron allo beépitésnél az oldalkertbdl a telekhatartél mért legalabb 3,0
meétert,
b)  szabadon all6 beépitésnél az oldalkertbdl a telekhatartol mért legalabb 2,0 métert
szabadon kell hagyni.

(8) Miitargy és melléképitmény a TEKA vonatkozo elbirasai szerint helyezhetd el.

(9) A telek hatarain és a telek teriiletén beliil kerités létesithetd. Telekhataron keritést - a
telepiilésképi  kovetelmények alkalmazasa mellett, a TEKA-ban meghatarozottak
betartasaval — a kdvetkezOk szerint kell kialakitani és fenntartani:

a)  Epitési telek esetében a telek homlokvonalan vagy attél beljebb, valamint a kozos
telekhataron.

b) Telek esetében a kiilteriileti it tengelyétdl mért legalabb 4 méter tavolsagban,
vagy az illetékes kozutkezeld altal megallapitott tadvolsagban, valamint a k6z0s
telekhataron. Amennyiben az uttengelyt6l mért 4 méter az it teriiletébe esik, akkor
a kerités az uttal kozos telekhataron elhelyezhetd.

c) A kerités teljes magassidga a végleges, legalacsonyabb terepszinttdl mérve
legfeljebb 2,0 méter magas lehet.

2. A telekalakitas eloirasai

4. §
(1) Nyulvanyos telek a kozség teriiletén nem alakithato ki.

(2) Magantt legalabb a kovetkezo szélességii legyen:
a) egy telket feltar6: 4 m
b)  kett6-négy telket feltaro: 6 m
c)  Ot-hét telket feltard: 8 m
d) e folotti telekcsoport esetén 10 m
e) tiznél tobb telek csak kozuttal tarhato fel
f)  kerékparut €s gyalogut halozati szerepli: 3 m
(3) Maganuttal feltart meglévo telek tovabbi felosztasa esetén a (2) bekezdés a) — e)
pontjait az 0j telekosztast kovetden 1étrejovo U telkek feltardsa esetében is alkalmazni
kell. Ebben az esetben az eredeti feltardst biztositd maganat szélesitésérdl is
gondoskodni kell.
(4) Akozforgalom eldl el nem zart magéanut altal kiszolgalt épitési telket, telkeket ugy kell
kialakitani €s azokon épitményeket elhelyezni, mintha a maganut kozteriilet lenne.
(5) Vizkarelharitasi, csapadékviz-elvezetési épitmény, kozmii és Ut szamara telek
barmelyik 6vezetben vagy épitési Ovezetben kialakithatd, a vonatkozo telekalakitasi
kovetelmények mellézésével, az dgazati szabalyok betartdsa mellett.



a)  Ezen létesitmények, mutargyak céljara a telekalakitas akkor is lehetséges, ha a
visszamarado6 telek a telekalakitast kdvetden mar nem felel meg a rd vonatkozo
Ovezetben vagy épitési Ovezetben eldirt telekalakitasi kovetelményeknek.

b) Az igy kialakuld visszamaradé telek a rd vonatkozd épitési eldirasok betartasa
mellett beépithetd.

3. Allattarté épitmények elhelyezésének feltételei
5. §

Az Allattartd épitmények elhelyezésének feltételei — a kozegészségligyi ¢€s az
allategészségiigyi, tovabba a kdrnyezetvédelmi kovetelmények figyelembevételével -:

a) Kis testli (10 kg alatti) haszonallat tartdsara szolgald épitményeket, tovabba azok
kifutojat, tragya vagy tragyalé tarolojat:
aa) 50 db allatig lakoépiilettdl, huzamos emberi tartozkodasra szolgéld épiilettol,
asott vagy furt kuttol legalabb 10 méter, kozteriilettdl legalabb 20 méter,

ab) 100 db allatig lakdépiilettol, huzamos emberi tartdzkodasra szolgalo épiilettol,
asott vagy furt kuttol legalabb 50 méter, kozteriilettdl legalabb 70 méter,

ac) 100 db allat felett lakoépiilettdl, huzamos emberi tartézkodasra szolgalo
épiilettdl, asott vagy furt kuttol legalabb 100 méter, kozteriilettol legalabb 120
méter

tavolsagra lehet elhelyezni.
b) Az a)pontban nem nevesitett allat — a kedvtelésbdl tartott allat kivételével - tartasara
szolgalo épitményeket, tovabba azok kifutdjat, tragya vagy tragyalé tarolojat:
ba) 10 db allatig lakoépiilettdl, huzamos emberi tartozkodésra szolgald épiilettdl,
asott vagy furt kuttol legalabb 30 méter, kozteriilettdl legalabb 50 méter,

bb) 50 db allatig lakoépiilettdl, huzamos emberi tartézkodasra szolgald épiilettdl,
asott, furt kuttol legalabb 50 méter, kozteriilettdl legalabb 70 méter,

bc) 50 db allat felett lakoépiilettdl, huzamos emberi tartdzkodasra szolgalo épiilettol,
asott vagy furt kuttol legalabb 100 méter, koztertilettdl legalabb 120 m.

c) A kedvtelésbdl tartott allatok szamara szolgélo allattartd épitmények, tovabba azok
kifutoja a telken szabadon elhelyezhetd, de a kozteriiletektdl legalabb 5 méter
tavolsagot kell tartani.

d) Oldalhataron all6 kifut6 szomszéd felé zartan alakithat6 ki.

4. Jarmiivek elhelyezésére vonatkozo eléirasok

6. §

Lakas ¢és szallas jellegli onallo rendeltetési egység utdn sajat telken beliil legalabb egy
személygépkocsi elhelyezését kell biztositani. A gépjarmii, kerékpar és motorkerékpar
varakozohelyek szamara, elhelyezésére vonatkozo tovabbi szabalyokat a TEKA éllapitja meg.

5. Novénytelepitési eloirasok

7.§

(1) A legkisebb iiltetési (telepitési) tavolsag az ingatlan hataratol:
a) szOlo, valamint 3 m-nél magasabbra nem ndévé gylimdlcs- €s egyéb bokor
(élosovény) esetében 0,6 m;
b) 3 m-nél magasabbra nem novo gylimdlcs- és egyéb fa esetében 1,0 m;
¢) 3 m-nél magasabbra novd gylimoélces- €s egyéb bokor (éldsévény), valamint az ad)
¢s ae) pontokban nem szerepld gylimolcsfa esetében 2,0 m;
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d) cseresznyefa esetében 2,5 m;
e) dio- és gesztenyefa, tovabba minden egyéb fa esetében 4,0 m;

(2) Kozuton és kozteriileten a kozteriilet tulajdonosanak vagy kezeldjének hozzajarulasaval
a kozteriilet hatarai és a novények kozott - az (1) bekezdésben meghatarozottaktol
eltérden legalabb a kovetkezd liltetési (telepitési) tavolsagokat kell betartani:

a) minden 3 m-nél magasabbra nem novo fa, valamint bokor esetében legalabb 1,5 m;
b) a3 méternél magasabbra novo fa esetében legalabb 2,5 m.

(3) A magatol novo fakat az (1) és (2) bekezdésben meghatarozott tdvolsagokon beliilrél el
kell tavolitani.

(4) A fak, bokrok, sovények agai a szomszédos telkekre nem nyulhatnak at.

(5) Nem iiltethetok a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag altal meghatarozott
invazioés fajokba tartoz6 novények, az invazioés fajtaji novények terjedését az ingatlan
tulajdonosanak meg kell akadalyoznia.

5. Kornyezet- és tajvédelemmel kapcsolatos rendelkezések

7. §

(1) Kornyezetterhelési hatarértékek: az egyes épitési ovezetekre és Ovezetekre a vonatkozo
hatalyos kiilon jogszabalyokban meghatarozott emisszios és imisszios hatarértékek
érvényesek.

(2) Elényben kell részesiteni a hulladékszegény technoldgidk alkalmazasat és a kevésbé
vizigényes tevékenységeket.

(3) Kozlekedési utvonalak melletti telken vagy épitési telken megfeleld telepitési tdvolsag
megtartdsaval, az épiiletek védett homlokzatainak megfeleld tajolasaval, illetve
miszaki intézkedésekkel kell biztositani az eldirt zajterhelési hatarértékek teljesiilését.

(4) Az épitmény terepszint alatti és feletti helyiségeit ugy kell kialakitani, hogy a
hasznalatukkal 0sszefliggésben keletkezd folyékony telepiilési és veszélyes hulladék a
talajba ne keriilhessen.

(5) Az ¢€l6- és talajvizek sem kozvetve, sem kozvetleniil nem szennyezhetdk, fokozott
tekintettel a vizmindség-védelmi teriileten beliil.

(6) A vizfolyasok mindségét fokozottan védeni kell.

(7) A csatornazatlan teriileteken szigoruan ellendrzotten kivitelezett — zart, vizzard
szennyviztarozd létesithetd. A zart szennyviztarozobol az 6sszegylijtott szennyvizet a
kijelolt szennyvizleiiritd helyre kell szallitani.

(8) A kiépiilt szennyvizcsatorna-haldzatra azt az épitményt, melynek a hasznélata soran
szennyviz keletkezésével lehet szamolni, az épitmény tényleges hasznalatba vételéig
kotelezd rakotni.

(9) A telek teriiletére jutod csapadékviz befogaddja lehet a telepiilési csapadékviz elvezetd
halozat, valamint a telek szikkasztasra alkalmas talaja is.

8. §

(1) Az Okolégiai halozat dkologiai folyosoja jellel, a tajképvédelmi teriilet jellel lehatarolt
teriileten a teriiletrendezési kovetelmények alkalmazasat szabalyoz6 magasabb szintli
jogszabalyok eldirasit is alkalmazni kell.

(2) Az 6kologiai halozat 6koldgiai folyosdja, kivald termdhelyi adottsagu szantotertilet altal
fedett teriileten, tovabba erdo Ovezetekben az erdmiivek koziil csak haztartasi méreti
kiserdmii létesithetd, épiileten elhelyezve.



(3) Orszéagos jelentdségli természetvédelmi teriileten a magasabb szintli jogszabalyok
eldirésait is alkalmazni kell.

(4) Ertékes tajelemet tartalmazo telken épitési tevékenységet végezni csak az értékes
tdjelem megdrzése mellett lehet.

6. Védelmi rendelkezések

9. §

(1) Akozség kozigazgatasi teriiletén talalhato, biztonsagi 6vezettel rendelkezd épitmények
esetében a biztonsagi dvezet mértékét a kiilon jogszabalyok meghatarozasai alapjan kell
figyelembe venni. A biztonsagi Ovezeten beliil végzendé minden épitési tevékenység
kizarélag a vonatkozo kiilon jogszabalyok eldirasai szerint lehetséges.

(2) Lendvajakabfa kozség - magasabb szintli jogszabdly megallapitisa alapjan -
katasztrofavédelmi besoroldsa: III. A katasztrofavédelmi besorolas alapjan a kiilon
jogszabaly szerinti védelmi intézkedéseket kell megtenni.

(3) Foldmunkaval jaré beruhazasok esetében a régészeti értékek megmentése érdekében a
vonatkoz6 kiilon jogszabalyok szerint kell eljarni.

(4) A szabalyozasi terven abrazolt felszini viz parti sdvja a partéltdl szamitott 3 méter
sz¢lességben értendo.

7. A beépitésre szant épitési ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai
10. §

Az egyes ¢€pitési Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait — jelen fejezet mellett - a 2.
melléklet tartalmazza.

11.§

(1) Az Lfjelti falusias lako épitési ovezet a kozség torténelmileg kialakult falusias beépitésii
telkeit foglalja magaba, ahol kiilonb6z06, akar szabalytalan alaku és méretii teleknagysag
jellemzé.

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd rendeltetések:

a) az Ovezet fOrendeltetése: lakd. Az Ovezetben minden megkezdett 500 m
telekteriiletenként lehet elhelyezni egy lakd rendeltetést. Egy telken 0Osszesen
legfeljebb 2 lako rendeltetés 1étesithetd egy épiiletben vagy kiilonallo épiiletben.

b) Onalléan vagy vegyesen elhelyezhetd tovabbi rendeltetések:
ba) mezd- és erddgazdasagi, valamint a lakoépiiletek rendeltetésszerli haszndlatat

nem zavar6 gazdasagi;
bb)a helyi lakossag ellatasat szolgald szolgaltato, és legfeljebb 400 m? bruttd
alapteriileti kereskedelmi - ide nem értve az épitményen kiviili épitdanyag-
kereskedelmet, ami nem megengedett;
bc) vendéglato;
bd) legfeljebb 10 vendégszobat tartalmazo szallas jellegli - didk- és munkasszallas
kivételével;
be) igazgatasi, iroda;
bf) hitéleti, nevelési, oktatasi;
bg) egészségiigyi, szocialis;
bh) kulturalis,
bi) sport és
bj) melléképiilet.
(3) A melléképitmények koziil elhelyezhetok: kozmii-becsatlakozasi mitargy, kozmiipotlo
mitargy, hulladéktartaly-tarolo, — épiilettdl kiilonallo — épitménynek mindsiild
5
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kirakatszekrény, kerti épitmény, pergola, héztartasi célu kemence, husfiistolo,
z6ldségverem, allatkifuto, tragyatarolo, komposztalasra szolgald tarolo, épitménynek
mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartdé oszlop, csapadékviz-tarold és
oltdviztarolo.
(4) Az épitési Ovezetben az €pitési hely hatara:
a) eldkert: uj beépités esetén: 5 méter; kialakult allapot esetén:
aa) amennyiben a telken meglévd épiilet utcai homlokzati sikja és a telek
homlokvonala kozott kevesebb, mint 5 méter a tadvolsdg, akkor a kialakult
tavolsaggal megegyezo;
ab) amennyiben a telken meglévd épiilet utcai homlokzati sikja és a telek
homlokvonala k6zott nagyobb, mint 5 méter a tavolsag, akkor 5 méter;
b) oldalkert: 4,0 méter;
¢) hatsokert:
ca) 50 m telekmélységet meg nem halado telek esetén 6,0 m,
cb) 50-65 m kozotti telekmélység esetén 10,0 m,
cc) 65 m-nél mélyebb telek esetén 25,0 m.

12.§

(1) A Vt jelu telepiiléskdzponti vegyes ¢épitési Ovezetben a lakoépiiletek mellett a
kozszolgaltatasok, intézmények, vendéglatd ¢és kereskedelmi épiiletek vegyesen
helyezhetok el.

(2) Az épitési dvezetben 6nalldan vagy vegyesen elhelyezhetd rendeltetések:

a) lako,

b) igazgatasi, iroda,

c) szolgaltato, vendéglatd, szallas jellegti,

d) legfeljebb 400 m? brutté alapteriilet(i kereskedelmi,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

f) kulturdlis,

g) sport és

h) melléképiilet.

1) Lakoépiiletben a szallas jellegli rendeltetés legfeljebb 50%-os ardnyban kaphat

helyet.
(3) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kdzmii-becsatlakozasi miitargy, kozmiipotlo
mutargy, hulladéktartaly-tarolo, — ¢épiilettdl kiilonalldo — épitménynek mindsiild

kirakatszekrény, kerti épitmény, pergola, komposztalasra szolgald tarold, épitménynek
mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotartod oszlop, szolgaltaté automata, csapadékviz-
tarold és oltoviztarolo.

(4) Az épitési dvezetben nem helyezhetd el: munkésszallas, nagykereskedelmi tizlet €s
raktar, 6nallo lizemanyagtoltd allomas, hulladék kezelésére és elhelyezésére szolgalo
épitmény ide nem értve a gylijtéhely épitményét, parkoloteriilet és gépjarmiitarolo a 3,5
tonna Onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara, és
épitményen kiviili épitdanyag-kereskedelem.

(5) Az épitési 6vezetben az €pitési hely hatara:

a) elokert: 2,0 méter;
b) oldalkert: 0,5 méter;
c) hatsokert: 0,5 méter.

13.§

(1) A K-Mii jelu kiilonleges mezdgazdasagi lizem épitési Ovezet mezdgazdasagi lizem
létesitését  teszi  lehetévé, ahol akir zavar6 hatdsa  éallattenyésztéssel,



novénytermesztéssel kapcsolatos, a termelést, feldolgozast, arusitast és tarolast szolgalo

épitmények is elhelyezhetok.

(2) Az épitési Gvezetben 6nalldan vagy vegyesen csak az alabbi rendeltetések helyezhetdk
el:

a) andvénytermesztés, az allattenyésztés, az allattartas tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolds céljara szolgald gazdasagi épitmények,

b) lako vagy szallasjellegii,

c) helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato és

d) melléképiilet.

e) Az épitési Ovezetben kialakithatd a gazdalkodéashoz kapcsolodo géppark szamara
parkoloteriilet és gépjarmiitarold a 3,5 tonna onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallité jarmtivek szamara.

(3) A melléképitmények koziil elhelyezhetok: kozmii-becsatlakozasi mitargy, kozmiipotlo
mutargy, hulladéktartaly-tarolo, — ¢épiilettdl kiilonallo — épitménynek mindsiild
kirakatszekrény, kerti épitmény, pergola, komposztalasra szolgalo tarolo, épitménynek
mindsilld antennatartd szerkezet, zaszlotartdé oszlop, csapadékviz-taroldo és
oltdviztarolo.

(4) Az épitési dvezetben az épitési hely hatara:

a) elokert: 15,0 méter;

b) oldalkert: 5,0 méter;

¢) hatsokert: 0,5 méter.

(5) Az 6vezetben az egyes telkeken a kotelez6 zoldfeliilet egy részét a telekhatarok mentén
legalabb 10 m szélességben egybefiiggéen kell kialakitani. A telekhatir mentén
tobbszintli novényzetbdl (fasor alatta cserjesavval) allo zoldfeliileti sav telepitendod,
illetve tartando6 fenn. A telekhatar menti névényzet kialakitasakor honos novényfajok,
ill. ezek nemesitett fajtai alkalmazandok.

(6) Az 6vezetben létesitmények jelen rendelet kdrnyezetvédelmi eldirdsai és az alabbi
kornyezeti feltételek egylittes biztositasa esetén engedélyezhetdk, ill. tizemeltethetdok:
a) kornyezetet zavard hatasa miatt az €pitési Ovezetben nagy 1étszadmu éllattartds nem

folytathato.

b) a tragya tarolasa foldbe, vagy fold folé épitett — mas hulladéktdl elkiilonitetten —
(zart rendszertl) szivargasmentes tragyakezelési modszerrel torténhet.

c) diffuz légszennyezést, kellemetlen szagot, blizt okozo tevékenységek kizarolag
abban az esetben folytathatok, ha megfeleld technoldgiaval a 1égszennyez6 anyagok
kiils6 1égtérbe valo kijutasa, ill. terjedése megakadalyozhato.

14. §

(1) A K-T jeli kiilonleges temetd épitési dvezet a kozség temetdjét és templomanak telkét
foglalja magéba, ahol kegyeleti tevékenységhez, hitélet folytatdsdhoz sziikséges
épitmények helyezhetdk el.

(2) Az épitési Oovezetben csak a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat szolgalo épitmény és
melléképiilet helyezhetd el.

(3) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kozmii-becsatlakozasi miitargy, kozmiipotlo
mitargy, hulladéktartaly-tarolo, — épiilettdl kiilonallo — épitménynek mindsiild
kirakatszekrény, kerti épitmény, pergola, komposztalasra szolgald tarold, épitménynek
mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop, csapadékviz-tarolo és
oltoviztarolo.

(4) Az épitési Gvezetben az épitési hely hatara:

d) eldkert: 5,0 méter;
e) oldalkert: 5,0 méter;
f) hatsokert: 0,5 méter.



8. A beépitésre nem szant dvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai
15. §

Az egyes Ovezetek telekalakitdsi és beépitési szabdalyait — jelen fejezet mellett - a 2.
melléklet tartalmazza.

16. §

(1) A KOu jelii kozuti kozlekedési vezet a kozség kozuti kozlekedési célt szolgalo telkeit
foglalja magaba (pl.: utak, terek, jarddk, gyalog- és kerékparutak) és a kozuati
kozlekedéssel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezetben Onalldan vagy vegyesen a kdvetkezd rendeltetések helyehetdk el:

a) A kozlekedést kiszolgald, valamint melléképiilet.

b) A melléképitmények koziil elhelyezhetok: kozmi-becsatlakozdsi miitargy,
kozmipotld miutargy, hulladéktartaly-tarolo, — épiilettdl kiilonalld — épitménynek
mindsiild kirakatszekrény, épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet,
zaszlotartd oszlop, csapadékviz-tarolo, oltoviztarolo és szolgaltatdé automata.

(3) Az dvezetben az épitési hely hatara:

a) eldkert: 0,0 méter;

b) oldalkert: 0,0 méter;

c) hatsokert: 0,0 méter.

(4) Az 6vezetben a miitargyakat, kozvilagitast, novényzetet tigy kell elhelyezni, hogy azok
a kozlekedést és az utak lathatosagat ne korlatozzak vagy akadalyozzak.

(5) Az Gjonnan kialakitandd kozuati kozlekedési teriilet szélességi mérete a Szabalyozasi
terven jelolt.

17. §
A Kozm jelli kozmiielhelyezési ovezet kozmii miitargyak elhelyezésére szolgal. Az dvezet
telkén csak a kozmiellatas céljara szolgald épiilet helyezhetd el azzal, hogy az dgazati
jogszabalyok kozmiielhelyezési kovetelményeit és a védoteriiletekre, véddsavokra
vonatkoz6 eldirasokat alkalmazni kell.

18. §

(1) Az Ev jelil védelmi céli erd6 ovezet a kozségben a védelmi célu erddket foglalja
magaba, ahol erdd- és vadgazdalkodasra, természetvédelemre, honvédelemre szolgélo
épitmények, tovabba melléképiilet helyezhetdk el.

(2) Az Gvezetben az épitési hely hatara:

a) eldkert: 10,0 méter;
b) oldalkert: 10,0 méter;
¢) hatsokert: 10,0 méter.

19. §

(1) Az Ee jelt egyéb erdd dvezet a jellemzden gazdasagi rendeltetésti erddket foglalja
magaba. Az Ovezet az erdd- és vadgazdalkodasi célokat szolgald épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Az d6vezetben onalldan vagy vegyesen csak a kovetkezd rendeltetések helyehetdk el:

a) Erdégazdalkodasi iizemi, gazdasagi, erd6- és vadgazdalkodashoz kapcsolodo
szallas jellegli (didk- vagy munkasszallas kivételével), hitéleti, valamint
melléképiilet.

b) A melléképitmények koziil elhelyezheték: kozmii-becsatlakozési miitargy,
kozmiipotld miitargy, hulladéktartaly-tarolod, — épiilettdl kiilonallo — épitménynek
mindsiild kirakatszekrény, kerti épitmény, pergola, épitménynek mindsiild

8



antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop, csapadékviz-tarold, oltoviztarold é€s
szolgéltaté automata.
(3) Az dvezetben az épitési hely hatara:
a) elokert: 20,0 méter;
b) oldalkert: 10,0 méter;
¢) hatsokert: 10,0 méter.

20. §
(1) Az MKk jelii kertes mezdgazdasagi 6vezet a kzségben a beltertileten beliil és a belteriilet
hataraval szomszédos kiilteriileten fekvo, kiskerti hasznositasu telkeket foglalja magaba.
(2) Az dvezetben 6nalloan vagy vegyesen a kovetkezo rendeltetések helyehetok el:

a) a 720 m? telenagysagot el nem éro telek esetében épiiletet elhelyezni nem lehet.

b) a 720 m?-t meghaladé teriiletnagysagu telken a mezdgazdasigi miivelés céljat
szolgald egy rendeltetési egységet tartalmazd, egy darab, legfeljebb 60 m? bruttd
alapteriileti gazdasagi épiilet.

c) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kozmii-becsatlakozasi mutéargy,
kozmiipotld miitargy, hulladéktartaly-tarolo, kerti épitmény, pergola, haztartasi céla
kemence, husfiistold, zoldségverem, allatkifutd, tragyatirold, komposztalasra
szolgal6 tarolo, csapadékviz-tarolo és oltoviztarolo.

(3) Az 6vezetben az épitési hely hatara:

a) elokert: 5,0 méter;

b) oldalkert: 4,0 méter;

¢) hatsokert: 6,0 méter.

(4) Az 6vezetben birtokkdzpont, kiegészitd kdzpont €s tanya nem hozhat6 1étre.

21. §

(1) Az Ma jeli altalanos mezdgazdasagi dvezet a kozségben nagy tablas, alapvetden
arutermeld célt szolgalé mezdgazdasagi miivelésh telkeket foglalja magaba. Az dvezet
mezdgazdasagi termelés, novénytermesztés, allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és terménytarolds igényeit kielégitd épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezetben Onalldan vagy vegyesen csak a kovetkezo rendeltetések helyehetdk el:

a) a 720 m? telenagysagot el nem éré telek esetében épiiletet elhelyezni nem lehet.

b) a 720-1500 m? kozétti teriiletnagysagh telken a mezbégazdasagi miivelés céljat
szolgélo egy rendeltetési egységet tartalmazo egy gazdasagi épiilet.

c) az 1500 m’-t meghaladd teriiletli telken a mezdgazdasagi géptarolas, a
novénytermesztés, az allattartds, az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termék feldolgozasara, tarolasara és darusitasara szolgédlod, valamint hitéleti és
melléképiilet.

d) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kozmil-becsatlakozasi miitargy,
kozmiipotld miitargy, hulladéktartaly-tarolo, kerti épitmény, pergola, haztartasi céla
kemence, husfiistold, zoldségverem, allatkifutd, tragyatarold, komposztalasra
szolgalo tarolo, silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold, csapadékviz-tarolo
¢s oltdviztarolo.

(3) Az Gvezetben az épitési hely hatara:

a) eldkert: 10,0 méter;

b) oldalkert: 10,0 méter;

c) hatsokert: 10,0 méter.

(4) Az 6vezetben birtokkozpont a TEKA feltételei és épitési paraméterei betartasaval
kialakithat6. Kiegészité kozpont €s tanya nem hozhat6 1étre.



22. §
(1) Az Mt jelt tajgazdalkodéasi mezdgazdasagi Gvezet a kdzségben jellemzden a természeti
értéket képviseld, mezdgazdasagi mivelésii (pl. gyep) telkeket foglalja magéba. Az 6vezet
az allattenyésztést szolgald €s ahhoz kapcsolodo épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Az dvezetben:

a) A gyep (rét vagy legeld), fasitott teriilet miivelési agu vagy mivelés alol kivett
telkeken allattartdshoz kapcsolodo gazdasagi rendeltetésii épiiletek és melléképiilet
helyezhetdk el

b) Szanto és erdé miivelési agu telken épiilet nem helyezhet6 el.

c) Vegyes miivelési 4gu telek esetében azon miivelési 4g szerint lehet épiteni, ami a
telek tertiletébdl a legnagyobb.

d) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kozmi-becsatlakozasi miutargy,
kozmiipotld mutargy, hulladéktartaly-tarolo, kerti épitmény, pergola, allatkifuto,
tragyatarolo, komposztalasra szolgald tarolo, silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és
gaztarolo, csapadékviz-tarold €s oltoviztarolo.

(3) Az dvezetben az épitési hely hatara:

a) eldkert: 10,0 méter;

b) oldalkert: 10,0 méter;

c) hatsokert: 10,0 méter.

(4) Az dvezetben birtokkozpont, kiegészitdé kozpont és tanya nem létesitheto.

23.§

AV jelli vizgazdalkodasi dvezetbe a kdzségben a folyovizek elvezetésére szolgald telkek
(vizfolyasok, arkok) tartoznak. Az dvezet nem beépithetd.

1. FEJEZET ,
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK
24. §

Ertelmez6 rendelkezések:

1. dttort kerités: olyan kerités, amely a telekre torténé belatast a szerkezetei révén csak
kismértékben korlatozza. A tomor feliiletek aranya legfeljebb a kerités felliletének 40%-at éri el.

2. cégtabla: a vallalkozasi tevékenységet folytatd ingatlanon elhelyezett cégér, cimtabla, cégfelirat,
cimfelirat, amely a vallalkozds nevét és székhelyét, logdjat vagy egyéb adatait tartalmazza;

3. egyéb alkotdsok: emlékmli, szobor, képzémlivészeti alkotas, falikép, dombormi, mozaik,
emléktabla, siremlék, kereszt;

4. féépiilet: a telek rendeltetése szempontjabdl meghatdrozd, utcaképet formald, karakterhez
illeszked6, homlokzattal rendelkezd, kozteriletrdl lathatd épilet;

5. helyi védett érték: helyi egyedi védelem alatt all6 épiilet, épliletrész, mitargy és egyéb alkotas,
amely régészeti, telepliléstorténeti, helytorténeti, telepiilésképi, épitészeti, néprajzi, ipartorténeti
vagy mivészeti szempontbdl jelentds;

6. helyi védett érték kdrosoddsa: minden olyan esemény, beavatkozds, amely helyi védett érték teljes
vagy részleges megsemmisiilését, karakterének elénytelen megvaltoztatdsat, altaldnos esztétikai
értékcsokkenést eredményezi.

9. A helyi védelem altalanos szabalyai, kotelezettségek
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25. §

(1) A helyi védelem célja a kdzség telepiilésképe, kornyezete és torténelme szempontjabol
meghatarozo helyi épitészeti O6rokség védelme, egyedi arculatdnak, karakterének
megOrzése.

(2) A helyi védelem feladata a védelmet igényld épitészeti Orokség szambavétele,
meghatarozasa, dokumentalasa, védetté nyilvanitasa, nyilvantartdsa, megdrzésének
elOsegitése, valamint ezek széles korben torténd megismertetése.

(3) A helyi értékek védelme egyedi védelem.

(4) A helyi egyedi védelem tipusai:

a) egyedi épiilet, épliletrész,
b) miitargy, egyéb alkotasok.

(5) A helyi védelem ald helyezést ¢s annak megsziintetése iranti eljarast barmely
természetes, vagy jogi személy, tovabba jogi személyiséggel nem rendelkez6 szervezet
irasban kezdeményezheti. A védelemre jogszabalyban meghatarozott értékvizsgalat is
javaslatot tehet.

(6) A helyi védelem ala helyezés iranti kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) akezdeményezd nevét, vagy megnevezeését, elérhetdségét;

b) az érték megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat;

¢) utca, hdzszam, helyrajzi szam, vagy épiilet-, telek, valamint telekrész pontos
helyének megjelolését;

d) avédendo érték rovid leirasat, dokumentalasat, rendeltetését, hasznalatdnak
modjat,

e) akezdeményezés indoklasat, a védelemmel kapcsolatos javaslat rovid indoklasat
¢s a rendelkezésre allo, vonatkoz6 irodalom, foté6 dokumentumok megjelolését.

(7) A védelem megsziintetésére vonatkozd kezdeményezésnek a (2) bekezdés a)-c)
pontjaban foglaltakon til tartalmazni kell a helyi védett érték nyilvantartasi szamat, a
védelem megsziintetésére iranyuld kezdeményezés rdvid indokolasat €s az erre
vonatkozé dokumentumok megjeldlését, vagy leirasat, €s a jelenlegi allapotot bemutato
fotokat, a karosodast igazolo felméréseket, a helyi védelem megszilintetését alatdmaszto
szakvéleményt.

(8) A helyi védelem ald helyezésrdl, vagy annak megsziintetésérdl az elokészités soran
érkezett vélemények kikérését kovetden, a helyi védelem ald helyezés elrendelését
megalapozo értékvizsgalat vagy megszlintetését alatdmasztd szakvélemény alapjan a
képviseld-testiilet rendeletben dont.

(9) A helyi védelem megsziintetésére csak akkor kertilhet sor, ha a védett érték:

a) megsemmisiil, vagy kdrosodéasa olyan mértékii, hogy a kdrosodas miiszaki
eszkozokkel helyre nem allithato,

b) a védelem alapjat képezd értékeit helyreéllithatatlanul elveszitette, vagy

c) orszagos védelem ala keriil.

(10) A helyi védelem ald helyezésre, vagy annak megsziintetésére iranyuld eljaras
meginditasardl a kozvetlen érintetteket értesiteni kell:
a) az értesitést a kozvetlen érintetteknek irasban kézbesiteni kell,
b) a hasznald értesitése a tulajdonos Utjan torténik,
c) amennyiben a kdzvetlen érintettek felkutatasa aranytalan nehézségekbe titkdzne,
értesitésiiket a 15 napos kozszemlére tétellel megtorténtnek kell tekinteni.
(11) Az eljaras szempontjabol kozvetlen érintettnek kell tekinteni:
a) a javaslattal érintett objektumok ingatlan nyilvantartas szerinti tulajdonosait,
b) akezdeményezdt vagy képviseldjét.
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(12)

(13)

(14)

(15)

(16)
(17)

(18)
(19)

(1)
2)

)
4)

)
(6)

10.

(1)

A helyi védelem ald helyezésre, vagy annak megsziintetésére irdnyulod eljarassal
kapcsolatban a kdzvetlen érintettek az értesitéstdl szamitott 15 napon beliil irdsban
észrevételt tehetnek.

Ahelyi védelem alé helyezésre, vagy annak megsziintetésére iranyul6 kezdeményezést
az errdl szolo dontést megel6zden 15 napra kézszemlére kell tenni.

A helyi védelem elrendelésérdl és megsziintetésérdl szolo testiileti dontést kovetd 15
napon beliil értesiteni kell a kozvetlen érintetteket.

A védett értékek fennmaradasanak célja, feladata, a megdrzés modja elsésorban a
rendeltetésének megfeleld hasznalat. Az épiilet, épitmény hasznalata a védett értéket
nem veszélyeztetheti.

Az egyedi védelem ala vont épiilet allaganak megodvasarol a tulajdonosnak ¢és a
hasznalonak gondoskodnia kell.

A védett érték a védelem fennallasa alatt nem bonthato el. Eletveszély esetén részleges
bontas, bontas végezhetd szakvélemény alapjan. Feltételként megszabhat6 az egyes
épiiletrészek vagy tartozékok meglrzése, az uj ¢épiiletbe valdo beépitésének
kotelezettsége.

A védett értéken kizarolag olyan épitési vagy bontési tevékenység végezhetd, amely
nem eredményezi a védett érték karosodasat.

A helyi egyedi védett érték kiilsd megjelenését lehetdség szerint az eredeti allapotban
kell megérizni. Elonyben kell részesiteni az ezt eldsegitd, az eredeti épitdanyag,
szerkezet, forma, szin megdrzését biztositd, allagjavitd, konzervald eljarasokat,
valamint a hagyomanyos épitészeti-miiszaki megoldasokat.

26. §

A védett értékekrdl nyilvantartast kell vezetni. A nyilvantartds nyilvanos, abba barki
betekinthet.
A nyilvantartés tartalmazza a helyi védett értékre vonatkozoan:
a) a megnevezését, védelmi nyilvantartasi szamat és azonositéd adatait,
b) avédelem tipusat,
c) atelek helyrajzi szamat, pontos cimét, az elhelyezkedést bemutatd helyszinrajzot,
d) avédelem rovid indoklasat,
e) avédelem elrendelésére vonatkozo képviseld-testiileti dontés masolatat,
f) tulajdonos, kezeld, hasznald, nevét, cimét,
g) a vedett értéket érintd beavatkozasok, hatosagi intézkedések jegyzekeét
(iktatdszamat, hatarozati szamat),
h) az értékvizsgalatot, fotodokumentaciot.
A nyilvantartas vezetésérol a jegyz6 gondoskodik.
A helyi egyedi védelem alatt allo épiiletet, épitményt annak értékeit nem sérté moédon
az e célra rendszeresitett egységes tablaval kell megjeldlni.
A tébla elhelyezésérol, karbantartasarol, potlasarol kiilon eljaras nélkiil a polgarmester
gondoskodik.
A tulajdonos a tabla elhelyezését tiirni koteles.

Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozo kovetelmények
27.§

A telepiilésképi szempontbdl meghatarozd teriiletek lehatdrolasdnak célja, a
telepiilésszerkezet, telepiiléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsag alapjan
kiemelten kezelendd teriiletek meghatarozasa.
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(2) Akozség telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletei: a telepiiléskép védelmérdl
sz6l6 torvény altal meghatarozott telepiiléskép védelme szempontjabol kiemelt
teriletek (Natura 2000 teriiletek, tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd
teriilet, orszagos okologiai halozat teriilete, régészeti lelohely teriilete).

(3) A telepiilés telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileteinek térképi lehatarolasat
a rendelet 4. melléklete tartalmazza.

28.§

(1) A helyi védett épiileten allagmegovasi munkak végzése, felujitas, helyreallitas,
korszertsités, tetétérbeépités, bovités soran az eredeti épiilet anyaghasznalatat, 1éptékét
¢s formaviladgat hasznalo, vagy ahhoz illeszkedo épitészeti megoldasok alkalmazhatok.

(2) A helyi védett épiiletek homlokzati szinezésénél, amennyiben nem igazolhat6é korabbi
dokumentumok alapjan az eredeti szin, akkor a kornyezetébe illeszkedd szinezési
modot, pasztell arnyalatu fold szineket lehet alkalmazni. Rikito, telitett szin nem
alkalmazhato.

(3) A védett épiileteket bdviteni oly modon lehet, hogy a bdvitésnek a védett épiilet
formajaval, szerkezetével, anyagaival 6sszhangban kell lennie.

(4) Egyedi védett épiilet atalakitasa, bovitése esetén az utcai homlokzaton garazskapu, vagy
gépkocsi behajtdé kapuja utdlag nem alakithato ki. Tetdablak csak sikban fekvden
helyezhetd el, az utcai homlokzaton a tet6téri ablak nem létesithetd.

(5) Avédett épiiletek koztertiletrdl 1athatd homlokzatan épiiletgépészeti berendezések, azok
tartozékai nem helyezhetok el.

(6) Helyi védett miitargyak, egyéb alkotdsok felajitasa soran az eredeti anyaghasznalatot és
formai elemeket kell tovabbra is alkalmazni.

29.§

(1) A beépités telepitési moddja tekintetében illeszkedni kell a kornyezd ¢és jellemzd
beépitési telepitési modhoz.

(2) Az épiiletek vakolt, szinezett homlokzati falfeliileténél csak a fehér, tort fehér és a
foldszinek pasztell arnyalata, és természetes épitdanyagok esetén azok természetes
szinei alkalmazhatok. Faburkolat, faszerkezet esetén a fent emlitett szinek mellett az
ezekhez illeszkedd, sotétebb szinek is alkalmazhatok. Keriilend6 a rozsaszin, lila, kék
szin alkalmazasa.

(3) Az épiilet homlokzatan a korszer( épitéanyagok, valamint a természetes €pitdanyagok
¢s technoldgidk alkalmazésara kell torekedni.

(4) Féépiilet tetohéjalasaként cserépfedés vagy megjelenésében cserépjellegi fedés
alkalmazhatd6. A cserép-terrakotta ¢€s antracit szinvilagtol eltérd szinek nem
alkalmazhatok.

(5) Az utcara oromfalas megjelenésii épiilet-részek homlokzati szélessége max. 8,0 m lehet,
ennél szélesebb homlokzat kontyolt, vagy az utcaval parhuzamos nyeregtetdvel épiilhet.

(6) A foépiiletek kizardlag 35°- 45° kozotti tet6hajlasszogli magastetdvel létesithetdk,
tagolt tetdidom esetén a fO tetdidom kiegészitéseként egyéb hajlasszogli tetd is
kialakithat6. Lapostetd 1étesitése nem megengedett. Manzard tetd €s két egymas folotti
sikban elhelyezett tet6téri ablaksor nem 1étesithetd.

(7) Saroktelken oldalhataron all6 épiiletnek utcaképet formalé homlokzattal kell
rendelkeznie (tlizfalas nem lehet).

(8) Napenergiat hasznositd berendezés (napkollektor, napelem) — tetdfeliiletre torténd
telepitésnél —magastetd esetén —a tetdsiktol legfeljebb 10°-kal térhet el.

(9) Az utcafronton attort (faléc, faracs, fémhalo kitolté mezdvel) kerités 1étesithetd, mely
tomor 1abazatos kialakitassal is késziilhet. Kerités anyaga feliiletkezelés nélkiili, natar
fém, aluminium lemez, hullimlemez nem Iehet.
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(10) Novénytelepitések soran a telepiilésképi szempontbol meghatarozott teriileteken tilos
az invazios fajok alkalmazasa.

11. Epitmények anyaghasznalatara vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények az egyéb
teriiletekre vonatkozdan

30.§
Az egyéb terlileteken:
a) a foépiilet tetéhéjalasanal a hullampala, bitumenes zsindely, miianyag fedés az utcarol
lathaté6 homlokzatokon nem alkalmazhato,
b) fémlemezfedés feliiletkezelés nélkiil nem hasznélhat6. A réz-, cinkfedés természetes
szinével a tetofeliilet 50%-nal nagyobb tetéfeliileten nem alkalmazhato.

12. Az egyes sajatos épitményekre, miitargyak elhelyezésére, cégtablakra vonatkozo
kovetelmények

31.§

(1) A vallalkozésok, lizletek cégtablaja, cégére az adott vallalkozas homlokzati feliiletén a
homlokzat sikjdval parhuzamosan, arra merdlegesen, vagy az utcai keritésen
helyezhetdk el. Cégtablat tetdn elhelyezni tilos.

(2) Az ¢épiilet homlokzatain elhelyezett cégtablak, cégérek az elhelyezési magassag, a
betlinagysdg ¢és a szinvilag tekintetében egymashoz illeszkedéen alakitandok ki,
igazodva a homlokzat kialakitdsdhoz ¢és szinezéséhez. Villogd, mozgd, UV fényt
kibocsato szerkezet, led display (fénytjsag) nem helyezhetd el.

(3) A telepiilés ellatasat biztositd felszini energiaellatdsi sajatos miitargyak ¢€s az
elektronikus hirkozlési sajatos miitargyak elhelyezésére els6sorban alkalmas teriiletek:
a telepiilésképi szempontbol nem meghatarozo egyéb teriiletek. Vezetékes hirkozlési
l1étesitmények a telepiilés teljes teriiletén elhelyezhetok.

(4) Uj felszini elektromos és hirkozlési vezeték a meglévd oszlopsorra helyezhetd. A mobil
hirk6zlési halozat fejlesztése kapcsan a meglévo hirkozlési elemeket kell hasznalni,
tovabbfejleszteni. Uj oszlopsor allitasa a kozat kezel$jének hozzajarulasaval torténhet.

(5) Uj 6nalld tartoszerkezetre telepitett antenna nem helyezhetd el a telepiilésképi
szempontbol meghatarozo teriileteken.

13. Telepiiléskép-érvényesitési eszkozok

32.8§

(1) A teleptiléskép védelme érdekében — atruhazott hataskdrben - a polgarmester kérelemre
tajékoztatast ad, és biztositja a telepiiléskép védelmérdl szolo torvény szerinti
telepiiléskép-védelmi tajékoztatast és szakmai konzulticiot (tovabbiakban: szakmai
konzultacio) a telepiilésképi kdvetelményekrol.

(2) A szakmai konzultacio legalabb egy alkalommal kotelezd, ha az épitési tevékenység
helyi védett épiiletet €rint.

(3) A szakmai konzultacié papir alapu, vagy elektronikus (e-mail) pdf formatumban
benyujtott kérelemre indul.

(4) A kérelemnek tartalmaznia kell az épittetd vagy kérelmezd nevét, cimét, elérhetdségét,
valamint a tervezett épitési tevékenység helyét, az érintett telek helyrajzi szamat, az
épitési tevékenység rovid leirdsat, vagy a telepiilésképet érintd tervezett tevékenység
ismertetését.

(5) A szakmai konzultacio6 elektronikusan (e-mail), vagy személyes egyeztetés keretében
torténhet. A személyes egyeztetés helyszine az Onkormanyzat hivatalos helyisége.
Kérésre a konzultacié a helyszinen is lefolytathato.
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33.§

polgarmester (atruhazott hatdskdrben) — a magasabb szintii jogszabalyok keretei kdzott —

telepiilésképi véleményezési eljarast folytat le épitési vagy fennmaradési engedélyezési
eljarashoz, helyi emlék bontasi engedélyezési eljarasahoz, egyszerii bejelentéssel épiild uj
¢épiilet hatosagi eljarasdhoz, valamint az Osszevont telepitési eljards integralt épitési
engedélyezési szakaszdhoz, amennyiben az ¢épitési tevékenységgel érintett épiilet
telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileten helyezkedik el.

(1

2)

3)
a)

34.§

A polgarmester (atruhazott hataskorben) — a magasabb szintli jogszabalyok keretei kozott

- telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le rendeltetésvaltoztatasi tevékenység, és

utcaképet meghatarozo épitményen torténd alabbi épitési tevékenységek esetében:

a) Uj épiilet épitése, meglévd épiilet bévitése, ha az épitési tevékenység elvégzése utan
annak mérete a 35 m2 Osszes hasznos alapteriiletet és a 4,5 méteres
gerincmagassagot, lapostetds épiilet esetén a 3,5 méteres parkanymagassagot nem
haladja meg.

b) Epitmény atalakitisa, felujitisa, helyreallitasa, korszeriisitése, homlokzatanak
megvaltoztatasa, kivéve zartsoru vagy ikres beépitést épiilet esetén, ha e
tevékenységek a csatlakozo épiilet alapozasat vagy tartoszerkezetét is érintik.

c) Meglévé épitmény utdlagos hdszigetelése, homlokzati nyilaszard cseréje, a
homlokzatfeliilet szinezése, a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa.

d) Kerités, sévény, jarda létesitése, épitése, bovitése.

A telepiilésképi bejelentési eljaras az épittetd vagy megbizottja altal a polgarmesterhez

benytjtott bejelentésre indul. A bejelentést papir alapon kell benyujtani a kiilon

jogszabaly szerinti tartalommal. Az épitészeti-miiszaki tervdokumentacid digitalis
adathordozon is benyujthatd. A digitalis adathordozon benyujtott épitészeti-miiszaki
tervdokumentacié pdf formatumu lehet.

A polgarmester a tervezett tevékenységet Onkormanyzati hatosdgi hatdrozatban—

kikotéssel vagy anélkiil — tudomasul veszi, ha:

a benyujtott dokumentacié és melléklete megfelel a kiilon jogszabalyban foglaltaknak;

b) atervezett cégér elhelyezése illeszkedik a telepiilésképbe, az elhelyezésének mddja,

¢)

mérete megfelel a telepiilésképi kovetelményeknek;
a tervezett cégér elhelyezése nem sérti az elhelyezésének, alkalmazasanak
kovetelményeirdl, feltételeirdl és tilalmarol rendelkezd jogszabalyokban foglaltakat;

d) atervezett rendeltetés-valtozas illeszkedik a szomszédos és a kérnyezd beépités

e)
4)

)
(6)

sajatossagaihoz, azok, valamint a hatarold kozteriiletek rendeltetésszer(i és biztonsagos
hasznalatat a csatolt dokumentumok altal igazolt médon indokolatlan mértékben nem
zavarja, nem korlatozza, valamint megfelel a telepiilésképi kovetelményeknek;
helyi védett érték esetén megfelel a jelen rendeletben foglalt védett értékre vonatkozo
eléirasoknak.
A polgarmester onkormanyzati hatosagi hatarozatban megtiltja a bejelentett tevékenység
megkezdését és — a megtiltas indokainak ismertetése mellett — figyelmezteti a bejelentdt
a tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének €s folytatasanak jogkdvetkezményeire, ha
a (3) bekezdésben eldirtak nem teljestilnek.
A tervezett cégérelhelyezést engedélyezd hatosagi hatarozat a kidllitasdnak datumatol
szamitva 2 honapig érvényes, kivéve, ha a hatarozat masképp rendelkezik.
A hatérozat érvényességi idején beliili megvalositas hidnyaban ismételten telepiiléskeépi
bejelentési eljarast kell kezdeményezni.

35.§
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(1) A telepiilésképi kovetelmények teljesitése érdekében — a magasabb szintii jogszabalyok

keretei kozott - telepiilésképi kotelezési eljarast kell lefolytatni.

(2) Az eljaras megindithato bejelentésre vagy hivatalbol.

(3) A bejelentés irasban torténhet a polgarmesternek cimezve, papiron vagy elektronikus
levélben.

(4) A bejelentésnek tartalmaznia kell:

a) a bejelentd nevét, lakcimét és alairasat,
b) a bejelenteni kivant szabalysértés helyét, rovid leirasat,
c) fényképet.

(5) A polgarmester (atruhazott hatdskorben) hatarid6 kitlizésével felhivja az ingatlan
tulajdonosat a kotelezés targyat képezo tevékenység elvégzésére és annak végre nem
hajtasa esetén a varhatd jogkovetkezményekre, kiilonds tekintettel a telepiiléskép-
védelmi birsag (tovabbiakban: birsag) sszegének meghatarozasara.

(6) A kotelezés ellen a kézhezvételtdl szamitott 15 napon belill a képviseld-testiilethez
cimzett fellebbezéssel lehet €lni.

(7) A kiszabott birsag legkisebb 6sszege 200.000 Ft, melyet visszaigazolhatdé mddon
irasban kell kozdlni.

(8) A telepiiléskép-védelmi birsdg kiszabasanal figyelembe veendd mérlegelési
szempontok:

a) ajogellenes tevékenység sulya é€s a felrohatosag mértéke,
b) a telepiilésképi birsagnak ugyanazon mulasztds esetén torténd ismételt kiszabdsa
esetén az el6z6 birsagok szdma és mérteke.

(9) A birsag megfizetése csak kozvetleniil az Onkormanyzat erre a célra szolgélo
bankszamlajara torténd befizetéssel torténhet.

(10) A kiszabott birsag hatdriddig meg nem fizetése esetén az Onkormanyzat a
birsagot adok modjara hajtja be.

14. Zaro rendelkezések

36. §
(1) Hatalyat veszti a Lendvajakabfa kozség helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi
tervérdl szolo 21/2006. (XII. 6.) onkormanyzati rendelet.
(2) Hatalyat veszti a telepiiléskép védelmérdl szolo 9/2018. (XI. 5.) onkorményzati

rendelet.
37.8§
Ez a rendelet 2026. ...-an 1ép hatalyba.
Liszjakné Babolcsai Erika Palfiné Kovacs Eszter
polgarmester jegyzo
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1 melléklet a .../2026 (....) 6nkormanyzati rendelethez

SZABALYOZASI TERV
(nagyithatoé valtozatban kiilon file)
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2. melléklet a.../2026 (....) 6nk. rendelethez
AZ EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITESI SZABALYAI

ovez a telek az épiilet megengedett | atelek
eti kozmiiell
jellk | beépit | kialakit | beépit megengedett legnagyobb legkisebb legnagyob | legmaga atasi
od ési hato hetd beépitettsége zoldfeliileti b sabb mértéke
médja | legkise | legkise | terepszint felett (%) | terepsz aranya (%) parkanym pontja | és mddja
bb bb int agassaga
teriilete | teriilet alatt
(m) | e(m?) (%)
Lf 0 8001 400 haa - - 55 - 4,5; erd6- 11,0; T
teleknag és hitéleti
ysag: mez6gazda | esetén:
<2000 sagi, 20,0
m-: 30; . L .
~2000 igazgatasi,
me- oktatasi,
<5000 szallas
m?: 25; esetén: 6,5;
>5000 hitéleti
m?-<1 esetén 12,0
ha: 20;
>1 ha:
15
Vit 0 1200 - 40 - - 35 - 50 12,0 T
K- Sz 10000 - 15 - - 40 - 75 15,0 H
Mu technolégia
i jellegl
épitmény
esetén nem
korlatozott
K-T Sz 2000 - 10 - - 50 - 5,5; hitéleti 10,0; H
esetén: hitéleti
12,0 esetén:
20,0
KOu SZ 100 - 10 - - 2 - 4,0 6,0 huzamos
tartozkod
asra
szolgald
épllet
esetében:
T;
nem
huzamos
tartozkod
asra
szolgald
épllet
esetében:
Kn
Koz Sz 100 - kézmell - - - - - - -
m atas
épilete
Ev SZ 1000 - 0,2 - - 90 - 45 6,0 Kn
Ee Sz 5000 - 05 - - 90 - 50 8,0 Kn
Mk 0 1000 - 10 - - 80 - 5,0 9,0 huzamos
tartozkod
asra

1 Az értékhez a ZVKH Allami F8épitészi Iroda ZA/10/564-16/2025. {igyiratszdmu zaré véleményében hozzajarult.
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szolgald

épllet
esetében:
T,
nem
huzamos
tartozkod
asra
szolgald
épllet
esetében:;
Kn
Ma SZ 3000 720 birtokko 6 80 birtokkd 75 10,0 Kn
zpont zpont
esetén esetén
40; 40;
Mt SZ 1500 1000 - 3 90 - 45 8,0 Kn
Kézmlivesitettség: Beépitési mod:
- teljes (T) - szabadon dllé (52)

- részleges (R)
- hidnyos (H)

- kézmiivesitetlen (Kn)

oldalhatdron dllé (O)
ikres (lkr)
zdrt soru (2)
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3. melléklet a .../2026 (...) 6nk. rendelethez

Telepiilésképi bejelentési eljaras formanyomtatvany

BEJELENTES

......... Onkormdnyzat polgdrmestere telepiilésképi bejelentési eljdrdsdhoz

Kérelmez6 személy/szervezet neve:

Kérelmezd lakcime/szervezet székhelye:

értesitési cime:
(tervezdiroda neve, cime)

telefon/fax szama:

e-mail cime:

Folytatni kivdant tevékenység:

Tervezett tevékenység helye, az érintett telek helyrajzi szama:

Tervezett tevékenység idétartama:

Csatolt mellékletek:
(mliszaki leirds, helyszinrajz, homlokzati rajz, Iatvdanyterv stb.)

Kérelmez6 alairasa
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4. melléklet a .../2025 {(...) 6nk. rendelethez

A) Telepiiléesképi szempontbol meghatarozo teriiletek és egyéb teriiletek lehatarolasa

() TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK
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